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Org.nr 716420-2272

Styrelsen for Brf Rudan Stérre 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har forvarvat fastigheten genom koép den 19 oktober 2007. Féreningen har till &ndamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter med
nyttjanderatt och lokaler med hyresratt. Foreningen klassificeras som, och beskattas enligt reglerna for
privatbostadsforetag.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Styrelse
Styrelsens sammansattning har under 2023 haft féljande sammanséttning:

Eér tiden 1 jan-24 maj Fér tiden 24 maj-31 dec

Birgitta W Sabelstrom ordférande Henrik Hofling ordférande

Minna Bodén ledamot Markus Nyemad ledamot

Henrik Hofling ledamot Joakim Edvardsson Reimar ledamot

Christian Wahlberg suppleant Johanna Wiklander ledamot
Anne-Marie Kvist ledamot
Christian Wahlberg suppleant

Revisor

Niklas Feiff, auktoriserad revisor, Feiff Revision AB

Féreningsfrdagor
Styrelsen har haft 12 st protokollférda sammantraden forutom ordinarie féreningsstdamma den 24 maj 2023.

Till de fragor styrelsen behandlat hor styrelsens arbetsform, godkdannande av nya medlemmar, féreningens
ekonomi samt upprustning och férvaltning av fastigheten.

Mediator AB, har haft hand om den ekonomiska forvaltningen.
Stadningen av trapphusen har skotts av BlomQuist Stadservice AB.

Fastighets- och Idgenhetsfordelning

Fastighetens beteckning ar Rudan stérre 5 med adress Renstiernas gata 16/Folkkungagan 97, Katarina férsamling,
Sodermalm, Stockholm. Byggar 1898. Fastigheten omfattar 2 698 kvm, varav bostadsyta ar 1.949 kvm och lokalyta
749 kvm.

Marken ar upplaten med dganderitt.

Fastigheten bestar av 23 lagenheter och 3 lokaler. Samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Foreningen har en underhallsplan som stracker sig fran ar 2020 till 2049 som uppdateras varje ar.

Lokaler
Foreningen har tre lokaler som samtliga varit uthyrda under aret.

Férséikring
Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Brandkonoret.
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Overldtelser
Av foreningens medlemslagenheter har 4 st 6verlatits under aret.

Visentliga hdndelser under och efter réikenskapsdret

Fonstren mot garden har reparerats och malats, mindre justeringar aterstar (bland annat fénsterbleck).

En ny ventil har monterats for att forbattra ventilationen i tvattstugan. Detta innefattade dven haltagning och
dragning av ventilationsrér ut mot garden.

Ror i anslutning till en av foreningens lokaler har kontrollerats genom filmning for att sékerstalla att det inte finns
nagra lackage. Inga anmarkningar hittades.

Bada foreningens hissar har kontrollerats enligt forordning och anmaérkningar har dtgardats.

Samtliga lagenheter har genomgatt OVK-besiktning. Denna foljdes upp av en process for att inventera
ventilationskanaler under 2024, samt en process for att atgarda eventuella anmarkningar.

Beslut fattades av styrelsen att utse en partner for att skota den tekniska férvaltningen av fastigheten, med
offertprocess och val av samarbetspartners under varen 2024.

Ett forslag har tagits fram for revision av foreningens stadgar, for att tillse att dessa ar uppdaterade i enlighet med
géllande lagstiftning och forordningar. Beslut om uppdatering av stadgarna avses fattas pa arsmotet i maj 2024.

For att sakra foreningens langsiktiga ekonomiska stéllning och formaga att forvalta huset pa ett lampligt satt har
styrelsen fattat beslut att vid arsmotet 2024 foresla en avgiftshojning om 15%.

Ett ettarigt forlangningsavtal tecknades med Big Ben i vantan pa vidare forhandlingar av nytt flerarsavtal under
hosten 2024.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets bérjan: 36

Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret: 9
Antalet avgaende medlemmar under rédkenskapsaret: 10

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets slut: 35

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2851 2726 2 633 2552
Resultat efter finansiella poster (tkr) 212 -549 258 407
Soliditet (%) 68 68 68 67
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta (kr) 492 472 472 472
Utokad arsavgift / kvm bostadsrattsyta (kr) 517 505 0 0
Arsavgifternas andel av totala intékter (%) 35 36 0 0
Bankskuld per kvm bostadsrattsyta (kr) 10005 10083 10314 10 600
Bankskuld per kvm total yta (kr) 7228 7228 0 0
Rantekanslighet (%) 21 21 22 22
Energikostnad per kvm total yta (kr) 287 246 0 0
Sparande per kvm total yta (kr) 201 235 284 311

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

* Arsavgift per kvm bostadsrattsyta — arsavgiften for bostadsratter i dec*12 / kvm bostadsréattsyta
* Utokad arsavgift per kvm bostadsrattsyta - total redovisad arsavgift / kvm bostadsrattsyta

* Arsavgiftens andel av total rérelse intékt - total redovisad arsavgift / total intékt

* Bankskuld per kvm bostadsrattsyta — féreningens totala lan den 31 dec / kvm bostadsrattsyta

* Bankskuld per kvm total yta — féreningens totala lan den 31 dec / kvm total yta

* Rantekanslighet - rantebarande skuld den 31 dec / redovisad arsavgift.

En 6kad rantekostnad med 1 %-enhet motsvarar 20,8 % 6kning av arsavgiften for verksamhetsaret.
* Energikostnad per kvm total yta - kostnaden for el, vairme och vatten / total yta.
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* Sparande per kvm total yta - drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall per kvm total yta.

Férandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 48 454 875
Disp av foregaende ars
resultat
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 48 454 875

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
1052691

1052691

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att

avsattning till yttre reparationsfonden sker enl. stadgarna

i ny rakning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

2113000

-222 400

1890 600

Balanserat

resultat
-7 443 093

-327 040

-7770133

-7770133
212184
-7 557 949

296 400
-7 854 349
-7 557 949

Arets

resultat
-549 440

549 440
212184
212184

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Totalt

43 628 033

0

212 184
43 840 217
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Foreningens intakter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2 850967
2 850967

-1472931
-102 058
0

-330 300
-1905 289

945 678

11117

-744 611

-733 494

212184

212184

212184
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2022-01-01
-2022-12-31

2726270
2726 270

-2 308 162
-87 887
-191 000
-311 136
-2 898 185

-171915

4755
-382 280
-377 525
-549 440

-549 440

-549 440



DocuSign Envelope ID: 66657650-DC7E-41A5-9797-5B729171870E

Brf Rudan Storre 5 5(11)
Org.nr 716420-2272

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 63 905 286 63 542 943
Inventarier och installationer 7 75653 77 697
Summa materiella anldggningstillgangar 63 980 939 63 620 640
Summa anliggningstillgangar 63 980 939 63 620 640

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 738 0
Ovriga fordringar 64 524 379
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 562 55117
Summa kortfristiga fordringar 296 824 55 496

Kassa och bank

Kassa och bank 418 888 791 113
Summa kassa och bank 418 888 791113
Summa omsattningstillgangar 715712 846 609

SUMMA TILLGANGAR 64 696 651 64 467 249
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 507 566 49 507 566
Fond for yttre underhall 1890 600 2113 000
Summa bundet eget kapital 51398 166 51 620 566

Ansamlad férlust/fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 770133 -7 443 093
Arets resultat 212184 -549 440
Summa fritt eget kapital -7 557 949 -7 992 533
Summa eget kapital 43 840 217 43 628 033

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 11 625 000 7 750 000
Summa langfristiga skulder 11 625 000 7 750 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8,9 7 875 000 11 750 000
Leverantorsskulder 309 653 372 855
Skatteskulder 487 484 462 494
Ovriga skulder 10 202 027 138 384
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 357 270 365 483
Summa kortfristiga skulder 9231434 13 089 216

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 696 651 64 467 249
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Kassaflodesanalys

Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

212184
330300

542 484

-172 738
-68 590
-63 202

80420
318374

-690 599
-690 599

-372 225

791113
418 888

7 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

-549 440
311136

-238 304

0

295
184 154
128 660
74 805

-500 000
-500 000

-425 195

1216309
791114
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

8 (11)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR
2012:1 (K3), fran och med detta ar kompletterande upplysningar enligt BFNAR 2023:1. Redovisningsprinciperna har

andrats detta ar fran att ha varit K2.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anléaggningstillgangar

Avskrivningar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan. Avskrivningsunderlaget utgors av anskaffningsvardet. Det avskrivningsbara beloppet periodiseras linjart 6ver
tillgangens forvantade nyttjandeperiod. Huvudindelningen ar byggnad och mark. Byggnaden bestar av ett antal

komponenter. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Tillampade avskrivningstider (anges i ar):
Stomme

Stammar

Fonster, dorrar, balkonger, hissar, ventilation, el
Tak o plat

Undercentral

Tvattstuga, sopanldggning, virmepump mm

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (tkr)

205 ar
60 ar
50 ar
40 ar
25 ar

10-20 ar

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Féreningens intdkter

Arsavgifter, bostader

Hyresintédkter, lokaler moms

Fastighetsskatt, momspliktig

Kabel TV

Balkongavgift

Elstod, utdelning Brandkontoret samt paminnelseavg

* | arsavgiften ingar varme och vatten.

2023
935394
1599912
208 320
71760

6 000
29581

2 850967

2022

912 600
1512 558
208 320
71760

6 000
15032
2726 270
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Not 3 Fastighetskostnader

2023 2022
Fastighetsskotsel, extra tjans 51446 14 125
Stad 58 072 55 007
Obligatoriska besiktningar - Sotning 0 98 753
Hissar 47 150 103 345
Reparationer 96 456 70626
Underhall 0 873110
El, fastighet 68 831 66 338
Uppvarmning 432 596 375334
Vatten 271849 220714
Sophamtning 73 296 65322
Fastighetsforsakringar 53 070 48 498
Kabel-TV, internet 75618 74 054
Fastighetsavgift/-skatt 244 547 242 937
1472931 2308 163

Not 4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Telefon 0 251
Revisionsarvoden 18 682 15 862
Ekonomisk férvaltning 41 892 39 899
Ovriga férvaltningskostnader 41 484 31874
102 058 87 886

Not 5 Medelantalet anstillda

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, kostnad avser arvoden inkl. sociala avgifter.
Styrelsearvoden 0 kr

Sociala avgifter 0 kr

Not 6 Byggnader och mark

2023 2022
Ingdende anskaffningsvarden 67 176 003 67 176 003
Inkop - tvattstuga o malning 690 599 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 67 866 602 67 176 003
Ingaende avskrivningar -3633 060 -3323968
Arets avskrivningar -328 256 -309 092
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3961 316 -3633 060
Utgaende redovisat virde 63 905 286 63 542 943
Taxeringsvarden byggnader 36 800 000 36 800 000
Taxeringsvarden mark 62 000 000 62 000 000

98 800 000 98 800 000
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Not 7 Inventarier och installationer

2023 2022
Ingaende anskaffningsvarden 172 680 172 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 172 680 172 680
Ingdende avskrivningar -94 983 -92 939
Arets avskrivningar -2044 -2044
Utgaende ackumulerade avskrivningar -97 027 -94 983
Utgaende redovisat virde 75 653 77 697
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum fér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedandring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 285 683 745-1 5,339 2024-01-28 3000 000 3000 000
Swedbank 275 914 543-2 3,433 2028-04-25 3875000 3 875 000
Swedbank 275 914 544-0 3,433 2028-04-25 3875000 3 875 000
Swedbank 275 914 545-7 2,85 2025-06-18 3875000 3 875 000
Swedbank 275 914 546-5 4,11 2024-12-20 3875000 3875000
Swedbank 295 046 004-4 5,27 2024-03-28 1 000 000 1 000 000
19 500 000 19 500 000
Kortfristig del av langfristig skuld 7 875 000 11 750 000

- Som kortfristig skuld bokférs de 1an som omférhandlas under nasta rakenskapsar samt nasta ars forvantade
amortering.

Not 9 Stallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 23490 000 23 490 000
23 490 000 23 490 000
Not 10 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Momsskuld 123143 59 500
Depositioner 78 884 78 884
202 027 138384
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 55 549 22 662
Forutbetalda hyres- och avgiftsintdkter 253370 151 821
Upplupna styrelsearvoden 45 000 160 000
Upplupna soc avg 3351 31000

357 270 365 483



DocuSign Envelope ID: 66657650-DC7E-41A5-9797-5B729171870E

Brf Rudan Storre 5
Org.nr 716420-2272

UNDERSKRIFTER

Stockholm den

EDocuSigned b;:
BD6A205721024D8...
Henrik Hofling
ordférande

EDOCU%
T(B_QSQSA 6D07481...
Joakim Edvardsson

ledamot

DocuSigned by:

Jolauna Witdandor
Johanha Wiki&der

ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats

DocuSigned by:

Melas Fuff

Nikias Feft

Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB

DocuSigned by:

Markus Mwmi

1DFD9C542CC440D...
Markus Nyema

ledamot

(#uTtong

5E67FOCDCODE410...
Anne-Marie Kvist

ledamot

11 (11)



		2024-05-03T04:57:53-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com




